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1. Préambule

La commune de La Guerche de Bretagne a vu son développement urbain s'intensifier depuis le début des
années 1990. Dans ce contexte de nombreux quartiers se sont développés de méme que les activités
économiques (Zone Industrielle de La Bougeoire, La Garenne, La Peltiére / Beauvais). D’apres les données
INSEE 2019, la commune compte 3 181 emplois sur le territoire communal en 2016 alors qu’elle en comptait
3274 en 2011,

Ces chiffres s'expliquent en partie par le déplacement de certaines entreprises sur les Parcs d'Activités du
territoire bénéficiant d'une meilleure accessibilité (proximité de I'échangeur Rennes-Paris). Face a ce constat,
des investissements départementaux et régionaux ont été réalisés pour améliorer I'accessibilité entre la
commune de La Guerche de Bretagne et Vitré. C'est ainsi qu’'une voie de contournement a été réalisée au
Nord de la Zone Industrielle de La Bougeoire. En service depuis 2015, elle permet de desservir la zone
industrielle de La Bougeoire qui emploie prés de 800 personnes. Le SCOT du Pays de Vitré intéegre également
la problématique de l'accessibilité et des déplacements puisqu'il est prévu de renforcer I'axe routier
Chatillon-en-Vendelais - Martigné-Ferchaud.

Au regard de la dynamique économique récente, il est nécessaire de maintenir les entreprises implantées sur
les zones d'activités existantes et de les accompagner dans leur projet pour leur permettre de se développer
sur le territoire communal. C'est dans ce contexte que |'entreprise Hexagone a fait appel a la mairie de La
Guerche de Bretagne pour lui permettre de se développer afin de regrouper ces espaces de production et de
stockage et de disposer de nouveaux bureaux. Pour cela une mise en compatibilité du PLU est nécessaire.

Le projet répond a l'intérét général caril vise a:

- Accompagner le développement économique sur le territoire communal en permettant a
I'entreprise de se maintenir / développer dans ses locaux et en offrant la possibilité a une entreprise
de s'implanter sur la zone (mise en location / vente de la parcelle AN 86 située Rue de la Peltiére).

- Lutter contre la désertification de la Zone Industrielle de La Bougeoire ;

- Préserver I'environnement en intégrant la préservation de la zone humide dans son projet et en
assurant la transition paysagére avec les espaces naturels au Sud ;

- Fluidifier et sécuriser les déplacements.

- Avoir une gestion économe de |'énergie;

- Préserver les emplois sur le territoire communal ;

La collectivité souhaite mettre en compatibilité son Plan Local d’Urbanisme (PLU) avec ce projet d'intérét
général. Le PLU fait ainsi I'objet d’'une procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLU, conformément aux articles du code de I'urbanisme ci-dessous (créés par ORDONNANCE n°2015-1174 du
23 septembre 2015).

Article L153-54

Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application
de l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet,
et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :
1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou lintérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération est invité a participer a cet examen conjoint.



Article L153-55

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune;

¢) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ou une personne
publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire
dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153-57

A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune:

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de projet est
adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat.
Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

Article L153-58
La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte des avis

qui ont été joints au dossier, des objjjj] c
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